2024.gada 19.novembris

Atzinums par 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Svitenes pagasta, “Vasaripas”
Nosaukums: Vasarinas,
piespiedu pardoSanas vertibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trastnei
CienTjama kundze!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 4088 007 0029, kas
atrodas Bauskas novada, Svitenes pagasta, “Vasaripas”, ir registréts Svitenes pagasta zemesgrdmatas nodalfjuma
Nr.100000455042 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 un kopéjo platibu 0.5 ha, dzivojamas majas ar
kadastra apziméjumu 4088 007 0029 001 un kopéjo platibu 142 m2, saimniecibas &kas ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 003
un kopéjo platibu 107.7 m2, 8kiina ar kadastra apzimé&jumu 4088 007 0029 004 un kopgjo platibu 85.4 m? (turpmak teksta ,Objekts”),
novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama tpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Zanei Trasinei,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana® LVS-401:2013 un vislabaka izmantoganas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictha eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétéjs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietodanas kartibas liguma) notiek [ofi reti. Parsvara $ie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas standartos ,Jpasumu
vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un
apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska
aspekta, defingjot kompromisa IEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.
Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinaSanas situécijas raksturojums, nevis at$kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama ipaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas
novada, Svitenes pagasta, “Vasarinas”, 2024.gada 15.novembrT* visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba ir

2 300 (divi tdkstosi trTs simti) eiro.

* - nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo$anas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

1/3 domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas novada, Svitenes
pagasta, “Vasarinas”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinats tiesu izpilditajs Zane Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 15.novembri.

1.5 VertéSanas mérkis

Veérteanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Skaidrite Bérzina — tiesiskais valditajs. — 1/3 domajama dala.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 un kopéjo platibu 0.5 ha.
Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 001 un kopé&jo platibu
142m2,

Saimniecibas éka ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 003 un kopéjo platibu
107.7 m2,

Skiinis ar kadastra apzim&jumu 4088 007 0029 004 un kopé&jo platibu 85.4 m?

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2024.gada 13.novembra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas tiesu
izpilditajas Zanes Trasiines Pieprasijums Nr.09350/104/2024-NOS.
Svitenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000455042
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

noraksta

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgriatinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem. — 0.06 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav noslégts un zemesgramata registréts kopipasuma lieto$anas kartibas ligums.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iekS€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un &1 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesihas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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Saimniecibas éka ar kadastra apzimé&jumu 4088 007 0029 003

Saimniecibas éka ar kadastra apzimé&jumu 4088 007 0029 003, Skinis

P &

ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 004

Teritorija

Teritorija
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Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija

Teritorija Akciju sabiedriba "Latvijas valsts mezi" autocels: Meza autocel$
Virsites cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Svitenes pagasta, VVasarinas.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~0.6 ~4.5 ~5.5 ~20 ~86

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu piegjamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
X
X
X

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L]
Drostba- X L
Tpasumu izskats- X ||
Tirgus pievilciba- X ]

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Bauskas novada, Svitenes pagasta uzskatams par vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0.5 ha un kadastra apzZiméjumu
4088 007 0029.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pa$valdibas autocelu: Cel$ Saujinas - Dravnieki, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants/zemes segumu un nelielu gabalu pa akciju sabiedribai "Latvijas valsts meZi"
autocelu: Meza autocel$ Virsttes cel$. Autotransporta pliisma gar ipaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana
zemes gabalam ar autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem Ekas, aizaugusi plava, koki un kriimi.
Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar Zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade Aka
Kanalizécija Sausa tualete
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 001 apraksts

Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1900. Ekai veikta atsevisku logu un ardurvju nomaina. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 172.3
Tilpums, m3 601
Fiziskais stavoklis, % 60
Kopéja telpu platiba, m? 142
1.stavs, m? 121.2
2.stévs, m? 20.8

Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

64.7

Paligtelpas, m?

773

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Apmetums Apmierino3s/slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierinoss

Lietus tidens novadi$ana

Logu ailes Koka ar stiklojumu/PVC Slikts/apmierino$s/labs
Ardurvis Koka/metla Slikts/apmierinoss
lek$&jas durvis Apmierinoss
GaréZas varti - .

Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierino3s
Griesti Apmierinos

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Saimniecibas €kas ar kadastra apzimejumu 4088 007 0029 003 apraksts

Ekspluatacijas uzségéanas gads: 1920. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 140.8

Tilpums, m3 401

Fiziskais stavoklis, % 60

Kopéja telpu platiba, m? 107.7

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Apmetums Slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Karnini Apmierinoss
Lietus ddens novadisana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis - -
GaréZas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$gja apdare:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierino3s
Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertejama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.
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InZenierkomunikéaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

Védinadana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

4.3.3 Skiina ar kadastra apziméjumu 4088 007 0029 004 apraksts

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980. Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1997. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 93.5
Tilpums, m3 262
Fiziskais stavoklis, % 35
Kopéja telpu platiba, m? 85.4
1.stévs, m? 85.4
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Koka déli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Apmierinoss
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierinoss
Griesti Apmierinoss
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Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSsuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikéaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma
nav inZenierkomunikaciju.
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